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PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA PERISORU, JUD.CALARASI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA PERISORU, JUD.CALARASI

I - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE
1.1. Prezentul regulament local de urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
comunei PERISORU.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe intreg teritoriul
comunei PERISORU, atat in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tndl{ime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

1.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
*  conditii dificile de fundare;

* dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Inscriu in prevederile regulamentului;

* obiective cu destinatii semnificative.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice ale
administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire
precum si alte cereri ale colectivitatii ( succesiune, partaj, Instrdinare etc.) se incadreaza intr-una
din unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.);

- din fisa U.T.R. din Regulament in care se incadreazd obiectul cererii se extrag prescriptii
specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi POT si CUT, regim de aliniere si
inaltime);

- la prescriptiile specifice U.T.R. respective se adauga prescriptiile specifice zonei si subzonei
din care face parte;

1.4.a Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT, a distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile
pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate In PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, Tnaltimea maxima admisd, CUT si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibila
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

1.5. Aprobarea regulamentului local de urbanism




Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotdrarea Consiliului local (sau judetean) si
constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. Dupa aprobare, in
Regulament se specificd numarul si data aprobarii.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ sau PUD se schimba conceptia generala
initiald care a stat la baza intocmirii P.U.G, este necesara modificarea acestuia, conform Legii.

1.6. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.7. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a facut
conform plansei de Reglementari.

1.8. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de doi parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) configuratia parcelarului si a constructiilor pe lot, POT, CUT.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care 1si pastreaza si in prezent
valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE
3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
aplica 1n conditiile specifice comunei Perisoru.

3.2. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii minime de
construibilitate:

Pentru constructii P~P+2E:

- posibilitate de acces la drum public sau privat;

- suprafata minima: 150 mp;

- front minim: 12 m;

- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 1057

- pentru cartierele sau complexele comerciale noi, construite de-a lungul drumurilor pricipale

- este permisd divizarea unui lot Tn maximum trei parcele care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; Tmpartirea lotului in minim 4 parcele distincte se va face in baza unui PUZ
parcelare.



5. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

5.1. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone §i unitati teritoriale de referinta:

Zc- ZONA CENTRALA

M - ZONA MIXTA

M1- subzona locuinte individuale si servicii ;

MIli- subzona locuinte individuale si servicii situatd Tn zona de protectie a monumentului istoric

Conacul Pribegeanu ;

M2- subzona servicii si activitati productive;

M3- Subzona mixta cuprinde servicii (turism, sport- agrement) si spatii verzi plantate/amenajate.

Ma3i- Parcul central propus spre clasare LMI.

M4- Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati industriale/depozitare.

M5- Subzona mixta ce cuprinde: circulatii, spatii verzi, constructii tehnico-edilitare si amenajari
aferente.

L - ZONA DE LOCUIT

L1 - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone construite;

L1i — locuintd individuald, parter, propusa spre clasare LMI;

L2 - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri, precum si dotarile
aferente, situate in enclavele neconstruite;

A - ZONA DE ACTIVITATI AGROZOOTEHNICE

Al- zond de activitati agrozootehnice

A2- zona baze axperimentale, anexe gospodaresti, locuinte de serviciu personal ce deserveste
fermele agricole

V - ZONA SPATIILOR VERZI - spatii publice plantate

C -ZONA CAI DE COMUNICATIE
C - zona cai de comunicatie;

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodérie comunala;
G2 - subzona cimitirelor.

EX - ZONE SITUATE iIN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN
EX - Zone rezervate pentru activitati agricole;

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
S1- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA TDS-MAPN
S2- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA MAI



6. OBSERVATII

6.1. Prevederile regulamentului au fost adaptate si cazului in care suprafata intravilanului depaseste
necesitatile de dezvoltare ale localitatii, rezultate din analiza situatiei socio-economicd si
demografica.

6.2. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin care se
reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fatd de obiectivele cu caracter
special.

6.3. Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referintd este prezentat in sectiunea
IT.

6.4. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare.

6.5. In scopul evitarii degradairii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre stradd a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor;

- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culorile saturate pentru tencuiald si finisaje, culori care sa degradeze imaginea
strazii.

7. PROTECTIA ELEMENTELOR CU VALOARE ISTORICA SI ARHITECTURALA
Regulamentul Local de Urbanism al comunei Perisoru include in cuprinsul sdu acele
demersuri administrative prin care sd se mentind, sd se protejeze asa Incat sa se asigure
pastrarea in teritoriu a elementelor purtatoare de valoare istorica si arhitecturala, care confera
identitate acestei comune si care constituie o componentd a dezvoltarii durabile a acestui
teritortu.

7.1. Elemente de regulament pentru monumentele istorice inscrise in LMI 2015 si
pentru zona de protectie a acestora

Orice interventie asupra monumentului istoric, Conacul Pribegeanu, si in zona de protectie a

acestuia se va face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare. Zona de protectie a imobilului a fost trasata pe limite cadastrale.

— Se va mentine vegetatia existenta (livada);

— 1In cazul intocmirii proiectului de restaurare acesta va urmari refacerea imaginii

initiale a cladirilor;

—Se va solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Calarasi pentru orice
interventie asupra cladirii si pentru orice cladire noua care va fi amplasata pe suprafata imobilului si
in zona sa de protectie.

8. PROTECTIA TRUPURILOR DE PADURE
Intravilanul comunei Perisoru nu include 1n limitele sale nici un trup de padure.
Documentatia aferenta PUG Perisoru respecta prevederile art 7 din Legea 46/2008-Codul
Silvic cu modificarile si republicarile ulterioare.



Art.7 alin(3) :, Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local, a consiliului
Jjudetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.”

’

Art.7 alin(4) : ,, Este interzisa includerea padurilor in intravilan.’

Art.37 alin(11): ”Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970".

9. CULOARE/ZONE DE PROTECTIE ECHIPARE EDILITARA
S-a  instituit zond (culoar) cu restrictii de construire in  vecindtatea
conductelor/instalatiiloradministrate de CONPET SA conform prevederile Ordinului nr. 196/2006 al
AN.R.M. . Zona de sigurantd la conducta de transport titei este de 10m de o parte si de alta a
conductei si de 15m fatd de instalatiile supraterane (robineti, aerisitoare, bazine eretentie, etc.)
reprezente pe plansa de Reglementari Echipare Edilitara-Plansa nr. 4
Este obligatorie obtinerea avizului CONPET SA pentru orice lucrare de introducere teren in
intravilan, eliberdrii Autorizatii de construire, avizarii de PUZ-uri, PUD-uri, modernizari de drumuri,
infiintdri livezi/paduri, etc., amplasat in vecindtatea conductelor administrate de CONPET S.A.,
inclusiv mentionarea cocietatii CONPET SA in Certificatele de Urbanism necesare pentru
vanzari/cumparari de terenuri aflate in vecinatatea S.N.T.P;

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere trasele celor trei conducte magistrale
de transport titei @24, @207, respectiv @14” Baraganu-Calireti, marcate pe plansele de Incadrare in
Teritoriu-Plansa 1 si reglementéri Echipare Edilitara-Plansa 4, ce reprezintd piese componente ale
documentatiei PUG.

10. ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE LINIE CFR

In conformitate cu Ordonanta 12/1998 si HG 581/1998, in limita celor 20m fata de linia CF-
zona de sigurantd, nu se vor realiza constructii definitive.

Amplasarea constructiilor de orice tip In zona de protectie a CF de 100m (dreapta-stanga, fata
de axul liniei CF), va fi avizatd de CNCF “CFR* SA-Sucursala Regionald CF Constanta.

Orice beneficiar, in conformitate cu Ordonanta 12/1998 si HG 581/1998, in cazuri de urgenta
va permite, pe terenul proprietate, accesul personalului CF pentru lucrari de interventie.

Pentru toate lucrarile proiectate se va respecta limita cadastrala CF in urma verificarii
planurilor de situatie de catre Serviciul Tehnic de Evidentd Cadastru-Sucursala Regionala CF
Constanta.

Proprietarii constructiilor isi vor asuma responsabilitatea privind impactul asupra mediului
produs de circulatia terenurilor in zona (zgomot, vibratii-nu se vor solicita la Sucursala Regionald CF
Constanta masuri de protectie datorate zgomotului produs de circulatia trenurilor montarea de panouri
fonoabsorbante).

11. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

M.A.P.N. are in administrare pe teritoriul administrativ al comunei Perisoru imobilele nr. 882 si
3379 1n suprafata de 348685,00mp precum si imobilul nr. 854 (3 incinte), In suprafata de 18 376
078,00mp, iar in zona acestora se va permite construirea numai cu avizul Statului Major al Apararii.

M.A.L detine in adminsitrare postul de politie comunal, cu amplasament 1n intravilanul comunei
Perisoru, sat Perisoru, in suprafatd de 1377mp, aflat in proprietatea publica a statului.
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I1. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Zc - ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona centrala reprezinta din punct de vedere geometric, o parte a structurii comunei, rezervata
acelor institutii comerciale, administrative, culturale, etc. care, datorita razei de servicii, importantei
sau gradului de specializare, influenteaza direct intreaga comuna.

Functiunile prezente in cadrul zonei centrale reprezinta o pondere echilibrata intre zona de servicii
(comert alimentar, nealimentar, administratie (primarie), cultura (centru cultural), si zona de
locuinte individuale si colective mici.

Imobilele incadrate la categoria Terenuri cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie (postul de politie comunal), nu se supun
reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:
- unitati de inavtamant (scoala, gradinita, liceu, etc);
- unitati sanitare (dispensar uman, spital,etc);
- unitati de cultura (casa de cultura, biblioteca, etc);
- unitati de culte (biserici de diverse rit-uri);
- unitati administrative (primarie, politie, etc).
- sedii ale unor firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si
alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert alimentar, nealimentar;
- pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- sport si recreere in spatii acoperite ;
- spatii verzi amenjate, spatii de odihna , agrement, locuri de joaca pentru copii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-Se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrarii acestei functiuni in
proportie de minim 30% din aria construitd desfasurata.
-Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici.
- Se permite construirea de benzinarii si spalatorii auto cu conditia elaborarii de documentatii
PUZ care sa precizeze distanta minima admisa fata de diversele vecinatati (locuire, comert,
servicii..)
-Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.




ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Cresterea animalelor in numar mai mare de 4 capete porcine / bovine;

- Depozitare en-gros;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Curatatorii chimice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau  care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
Prescriptiile specifice acestei zone vor fi stabilite in urma elaborarii unei documentatii de urbanism

- PUZ.

Pana la elaborarea PUZ-ului de zona centrala vor fi respectate urmatoarele prescriptii:

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Minim 150mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 6m fata de axul drumului;

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 3.00 metri.

In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

In cazul strazilor cu fronturi retrase fati de aliniament se va respecta o retragere de minim 3.00
metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim 3.00 metri fatd de o latura, respectiv de minim 2m fata de cealalta latura.

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornisa, dar nu
mai pugin de 5.00 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;
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In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se Invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta 2m.

In cazul in care aceasti limitd separd zona rezidentiali, de o functiune publici sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 3.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta §i zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
indltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din indlfimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlfimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din 1nadltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor In curtea posterioard; distanta
dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; numarul necesar de locuri de parcare fiind asigurat
conform legislatiei in vigoare.

-In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distantda de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indlimea maximi admisibila in planul fatadei nu va depisi 9m la cornisd; poate fi adiugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de
planul fatadei.



ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu condifia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie astfel facutd incat se
evita producerea ghetii pe trotuare;

Dezvoltarea retelelor tehnico -edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent PUG
Perisoru.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevdzuta cu
plantatii nalte.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea Indlfimea de cca 2,20 metri;

-Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu

borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
Prescriptiile specifice acestei zone vor fi stabilite in urma elaborarii unei documentatii de urbanism

- PUZ.

Pana la elaborarea PUZ-ului de zona centrala vor fi respectate urmatoarele prescriptii:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T.maxim 80%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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- CUT maxim = 2,4




M - ZONA MIXTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
M1 - Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii.

M1i - subzona locuinte individuale si servicii situatd in zona de protectie a monumentului istoric
Conacul Pribegeanu ;

M2 - Subzona mixta cuprinde: unitati industriale/depozitare, institutii publice si servicii.
M3- Subzona mixta cuprinde: spatii plantate, agrement, sport, institutii publice si servicii.

Ma3i- Parcul central propus spre clasare LMI;

Nota:

In cazul in care parcul central se va clasa drept monument istoric, atunci se va reface studiul
istoric, se vor marca zonele de protectie aferente si se vor reface/detalia elemntele de regulament
in concordanta cu concluziile studiului istoric refacut.

M4- Subzona mixta cuprinde: unitati agricole si unitati industriale/depozitare;

MS5- Subzond mixta ce cuprinde: circulatii, spatii verzi, constructii tehnico-edilitare si amenajari

aferente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

Pentru subzona M1:
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- institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:
- unitati de inavtamant;
- unitati sanitare;
- unitati de cultura;
- unitati de culte;
- unitati administrative.
- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si
alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- locuinte cu partiu obignuit (individuale si/sau colective);
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- sport si recreere 1n spatii acoperite ;
- spatii verzi amenjate, spatii de odihna , agrement, locuri de joaca pentru copii;
- hale anexe gospodaresti cu suprafata de maxim 120mp in conditiile respectarii P118/1999



M1i
Elemente de regulament pentru zona de protectie a monumentului istoric inscris in LMI
2015 si pentru zona de protectie a acestui CONFORM STUDIU ISTORIC INTOCMIT DE SC
RESTITUTIO SRL
Orice interventie asupra monumentului istoric §i in zona de protectie a acestuia se va face
numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare. Zona de protectie a imobilului a fost trasata pe limite cadastrale.
— Se va mentine vegetatia existenta (livada);
— In cazul intocmirii proiectului de restaurare acesta va urmdri refacerea imaginii
initiale a cladirilor,
Se va solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Calarasi pentru orice
interventie asupra cladirii si pentru orice cladire noua care va fi amplasata pe suprafata imobilului si
in zona sa de protectie.

Pentru subzona M2 :

- servicii: restaurante, hoteluri, moteluri, pensiuni, benzinarii,spalatorie masini;

- alte servicii (birouri, sedii firme,etc.).

- industrie: depozite industriale nepoluante, hale industriale;

- activitdfi productive cu factor redus de poluare (parcuri fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri
tehnologice, sau alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu se impune obtinerea
autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate precizate in
anexa 1 din Legea nr. 278/2013);

- hale pentru depozitare, de maxim 120mp, in conditiile respectarii P118/1999.

Pentru subzona M3:
-Unitati publice de turism, sport, agrement in conditiile respectarii ordinului M.S. 119/2014
cap. [V:
servicii: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- pensiuni, motel, hotel;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- spatii de odihna si receere;
- agrement- sport;
- parcuri de distractii;
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii verzi ce se compun, conf. Legea nr. 24/2007, cu completarile si modificarile ulterioare,
din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) spatii verzi publice de folosinta specializata: (1). gradini botanice si zoologice, muzee in aer
liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement pentru animalele dresate in
spectacolele de circ; (2). cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau
de protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire; (3). baze sau parcuri sportive pentru
practicarea sportului de performanta;

¢) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
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d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.

Pentru subzona M3i- sunt admise aceleasi functiuni ca la M3, cu conditia respectarii conditiilor

impuse de studiul istoric(piesa componente ale documentatiei PUG) precum si a conditiilor impuse de

administratorul obiectivului protejat.
Elemente de regulament pentru zona de protectie a monumentului istoric inscris in LMI
2015 si pentru zona de protectie a acestui CONFORM STUDIU ISTORIC INTOCMIT DE SC
RESTITUTIO SRL

— Mentinerea plantatiei existente

— Mentinerea aleilor originare

— Se va intocmi un proiect de restaurare a parcului care va urmari refacerea

vegetatiei originare (vegetatie joasa si inalta) etc.

— Recomandam desfiintarea interventiilor recente (semnal localitate, loc de joaca)

care au afectat spatiile verzi prevazute in planul initial.

— Seva solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Calarasi

pentru orice interventie asupra parcului - in cazul amplasarii elementelor de mobilier
urban, a stalpilor de iluminat, in cazul plantarii de vegetatie noua etc.

Pentru subzona M4 :

- - sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; in cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si
/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- activitdti productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale, distributia si

depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete mari de

teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru

camioane — incarcat / descircat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita

spatii mari In jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;

- activitati industriale productive de diferite profiluri agro-industriale, cu factor redus de poluare

(parcuri fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri tehnologice, sau alte tipuri de parcuri industriale

pentru care nu se impune obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu sau care nu ating

pragurile de capacitate precizate in anexa 1 din Legea nr. 278/2013)

- Unitati depozitare: depozite industriale nepoluante, hale industriale cu functiuni nepoluante ;

- Accese pietonale si carosabile;

- Perdele protectie;

- Retele tehnico-edilitare.

- Unitati productive nepoluante;

- hale pentru depozitare, de maxim 120mp, in conditiile respectarii P118/1999.

Pentru subzona M5 :

-cdi de acces carosabile si pietonale private (garaje, parcaje, alei, etc)
-grupuri sanitare publice;

-constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, de deservire;

-spatii verzi plantate;

-Imprejmuire;

-benzindrii auto.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1-se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrarii acestei functiuni in
proportie de minim 30% din aria construitd desfasurata.

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici.

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

M1i, M3i
in cazul zonelor de protectie a monumentelor de arhitectura:

Orice interventie asupra monumentului istoric si in zona de protectie a acestuia se va
face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare. Zona de protectie a imobilului a fost trasata pe limite cadastrale.

— Se va mentine vegetatia existenta (livada);

— In cazul intocmirii proiectului de restaurare acesta va urmdri refacerea imaginii
initiale a cladirilor;

Se va solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Calarasi pentru
orice interventie asupra cladirii si pentru orice cladire noua care va fi amplasata pe suprafata
imobilului si in zona sa de protectie.

— Se va solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Calarasi
pentru orice interventie asupra parcului - in cazul amplasarii elementelor de mobilier
urban, a stalpilor de iluminat, in cazul plantarii de vegetatie noua etc.

M2 — se permit activitati ce atrag aflux de circulatie mai mare ( hotel, restaurant) cu conditia
rezolvarii a circulatiilor si parcarilor in interiorul lotului, conform normativelor in vigoare;

- Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care produc disconfort de orice natura sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate (locuire si servicii) se asigurd zone de
protectie sanitard conf. Ord. 119/2014 si conf. Plansa Reglementéri Urbanistice aferenta acestei
documentatii.

M3-pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

-in zonele inundabile si in zonele mlastinoase se vor autoriza doar constructiile de tipul celor
lacustre, suspendate pe piloni, la cel putin un metru deasupra cotei maxime la care a ajuns apa in
istoricul zonei.

M4- intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care produc disconfort de orice natura

sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate (locuire si servicii) se asigura zone de
protectie sanitard conf. Ord. 119/2014 si conf. Plansa Reglementari Urbanistice aferenta acestei
documentatii.
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Pentru subzona M5 :
-rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico-edilitare;
-respectarea zonelor de protectie conform normelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
Pentru subzona M1, M3 :

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cresterea animalelor in numar mai mare de 4 capete porcine / bovine;
depozitare en-gros;



in

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pentru subzona M1i, M3i:
cazul zonelor de protectie ale monumentelor de arhitectura:
- anexe gospodaresti, activitati productive, baruri, restaurante in care se servesc bauturi

alcoolice, alte functiuni aflate In contradictie cu activitatea de locas de cult.
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Pentru subzona M2:
- Activitati productive poluante
- Depozitare de substante toxice sau inflamabile

Pentru subzona M4:
- Se interzice amplasarea activitatilor productive poluante, ce depasesc pragul admis de emisii
(descrise in anexa 1 din Legea nr. 278/2013).

Pentru subzona MS :

-locuinte;

-activitdti de productie;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
-depozitare en-gros;

-depozitari d emateriale refolosibile;

-activitati cu risc tehnologic si caracter poluant.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

M1 — Minim 300mp;

M3 - Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp.

M4 - Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la strada de
minim 20,00 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1, M2, M3,M4:



in

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 6m fata de axul drumului;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 3.00 metri.

In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 3.00
metri.

MS5:Se vor respecta retragerile minime impuse de PUZ-Drum de acces proprietate si puturi forate
extravilanul comunei Perisoru, elaborat de SC PROIECT COSNTRUCT SRL, la solicitarea

domnului Damian Tudorel si a doamnei Damian Rodica, pentru terenul in suprafata de 11377,05mp,
in vederea introducerii in intravilan cu functiunea constructii tehnico-edilitare si amenajari aferente,
POTmax=60%, CUT max=0,6, aprobat cu HCL nr 37/23.12.2015;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M1,M1i, M2,M3, M3i :

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim 3,0m fasa de una dintre limitele laterale, respectiv de 2,0m fasa de cealalta.

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumadtate din indlfimea la cornisa, dar nu
mai pugin de 3.00 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri,

M4 -cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
tehnologic);

- 1in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumadtate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- 1in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- 1n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din 1ndltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
M1,M1i, M2,M3, M3i :

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlfimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din 1nadltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

M4 - distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- 1in toate cazurile se va fine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M1, M1i, M2,M3, M3i, M4 :

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor In curtea posterioard; distanta
dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1, M1i, M2, M4 :

-Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; numarul necesar de locuri de parcare fiind asigurat
conform legislatiei in vigoare.

M2,M3, M3i-In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacentad la o distantd de maxim
250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1, M3- Iniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi 9m la cornisi; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata
de planul fatadei.

M2- Iniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 15m la cornisa; poate fi adiugat
suplimentar un nivel, cu condifia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de
planul fatadei.

Rhmax admis=P+2E

M1i, M3i-Regim maxim de inaltime:
Se va mentine regimul de inaltime existent
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M4-Hmax admis=30m
Rhmax admis=P+2E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1, M2, M3- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de particularitafile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Mli:
-Se va mentine aspectul actual
- pentru modificare a cladirilor (chiar partiald) se va intocmi o documentatie in conformitate cu
legislatia in vigoare, insotita de releveul cladirii, de studiile de istorie, istoria artei si arheologice,
fotografii sau fotomontaje cu situatia existentd, precum si desfasurari ale ambelor fronturi stradale.

- daca in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce, basoreliefuri,
mulari, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice necunoscute) se vor anunta
imediat forurile autorizate pentru a decide menfinerea si restaurarea lor. Lucrarea nu va fi
continuata pana la stabilirea destinatiei elementelor

- in zona protejatd pentru lucrarile de construire, renovare, consolidare sau orice alt tip
interventie asupra cladirilor, zona de santier va fi protejata in intregime de o panza tip banner ce va
avea imprimata pe latura (laturile) dinspre stradd imaginea fatadei (fatadelor) viitoarei cladiri, la
scara 1/1.

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.
Retele si conducte le vor fi ingropate in zidérie, nu insa pe fatada principala la strada.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1, M1i, M2, M3, M3i ,M4:

Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de apa;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie astfel facutd incat se
evita producerea ghetii pe trotuare;

Dezvoltarea retelelor tehnico -edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent PUG.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
M1, Mli-In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii Tnalte.

M2, M3, M3i,M4 :

-Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime.



M3 : in zonele inundabile si in cele mlastinoase se vor pastra si se vor proteja ecosistemele
acvatice existente in zona.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M1, M2-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu

garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea Tnaltimea de cca 2,20 metri;

-Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- In cazul activitatilor industriale/depozitare, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament

pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor 1n incintd, pentru a nu

incomoda circulatia pe drumurile publice;

M3 -spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.;

-spatiile verzi pot fi lipsite de imprejmuiri insa, se recomanda, ca in cazul spatiilor verzi
prevazute cu locuri de joaca pentru copii si delimitate de strdzi pe cel putin una dintre laturi, sa fie
delimitate de gard transparent.

M1i, M3i : - se va mentine aspectul actual al imprejmuirii

M4: - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M1, M1i, M2: - P.O.T.maxim 70%,

M3, M3i: - pentru functiunile de servicii, turism, sport si agrement se va respecta un

P.O.T. maxim = 40%;

- pentru functiunea de spatiu verde se pot amplasa: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii
usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urganism pentru intreaga suprafata
a spatiului verde si cu obligatia sa se respecte un POTmaxim=10% .

M4: - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1, M2: - CUT maxim = 2,1 mp. ADC / mp. teren;
M3: - CUT maxim = 1,0 mp. (ADC / mp. teren), pentru functiunile de servicii, birouri,

-pentru functiunea de spatiu verde se va respecta un CUT maxim= 0,1
M3: - CUT maxim = 1,5 mp. (ADC / mp. teren),

20



L - ZONA LOCUINTE

21

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:

(a) functional
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;
- caracterul tesutului urban :
- omogen rezidential,
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica
productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta;

(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitdtii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul strazii:

- diferentiatd sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole,
permitdnd numai constructia locuintelor tip vagon, dispuse prin retragere pe
aceeasi limitd de nord a fiecdrei parcele si oferind astfel in imaginea strazii
numeroase calcane;

- volumetria; regim de construire: discontinuu, indltime mica (P - P+1 niveluri), mod de
terminare al volumelor 1n sarpantd;

- spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea
majoritate a cartierelor rezidentiale cu locuinte individuale sau colective mici, in care gradinile de
fatada vizibile prin gardurile transparente , abuziv discontinuu prin inlocuirea unora dintre
imprejmuirile transparente catre strada cu Imprejmuiri opace;

(¢) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor,

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipoteticd a comunei prin:

- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi locuinte individuale si colective
mici pe baza unor operatiuni funciare — reparcelare.

In conditiile asigurarii in sistem local a alimentarii cu apa si canalizare, ,,normele de igiend si
recomandari privind mediul de viatd al populatiei” (aprobate cu Ordinul M.S. nr. 536/1997),
prevede

amplasarea fantanii la cel putin 10 m de orice sursa posibild de poluare: latrina, grajd, depozit de
gunoi sau deseuri animale, cotete etc. in jurul fintanii, trebuie sa existe un perimetru de protectie,
amenajat Tn panta, cimentat sau pavat



- indepartarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de canalizare se face
prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate
conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

- gruparea anexelor gospodaresti care genereaza poluare (cotete, latrina, grajd, depozit gunoi grajd
etc.) si amplasarea lor in acord cu cele aratate de mai sus.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L1 - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone construite;

L2 - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, precum si dotarile aferente,
situate 1n enclavele neconstruite;

L1i— locuinta individuala, parter, propusa spre clasare LMI.

Nota:
In cazul in care locuinta se va clasa drept monument istoric, atunci se va reface studiul istoric, se
vor marca zonele de protectie aferente si se vor reface/detalia elemntele de regulament in
concordanta cu concluziile studiului istoric refacut.

Elemente de regulament pentru clidirea (nr. 6) cu valoare arhitecturala si ambientala
propusa pentru a fi clasata in LMI CONFORM STUDIU ISTORIC INTOCMIT DE SC
RESTITUTIO SRL

La nivel de Regulament Local se propun urmdatoarele recomandari si conditionari—
valabile atdt pana la clasarea acesteia cdt si ulterior:
— Pastrarea modului de ocupare a lotului si a categoriei de folosinta a terenului.
— Mentinerea in cadrul volumelor constructiei a spatiilor semi-deschise, forma i
distribuirea acestora.
— Mentinerea formei acoperisului in patru pante ;
—  In cazul unor interventii interioare se recomandd mentinerea fatadelor, a golurilor existente
si interzicerea aplicarii pe fatada a placajelor ceramice, a faiantei precum si a caramizii aparente.
—  In cazul inlocuirii ferestrelor acestea vor fi reficute intocmai dupd cele originare (nr. canate)
—  Pentru interventii asupra spatiilor semi-deschise, tamplariei, invelitorii se
recomanda folosirea materialelor similare: lemn pentru tamplarie, sindrila, tabla plana culoare
gri si lemn pentru elementele prispei.
— Pastrarea elementelor de finisaj si a culorii originare a fatadelor — culori pastelate.
—  Pastrarea gamei cromatice a tamplariei pentru spatiile semi-deschise (prispa), pentru
tamplaria ferestrelor si a usilor, aceea de maron inchis, verde inchis. Sunt interzise culorile alb, rosu,
albastru sau orice alte culori stridente.
—  Pastrarea imprejmuirii existente sau refacerea acesteia dupa modelul originar, aceleasi
materiale si culori) - uluci din lemn.
— Sunt interzise imprejmuirile din placi prefabricate din beton sau policarbonat.
— Se va solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Calarasi pentru
orice interventie asupra cladirii si pentru orice cladire noud care va fi amplasata pe suprafata
imobilului si pentru imobilele direct invecinate — cu limita comuna de proprietate sau situate de
partea cealalta a strazii/drumului.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1, L2:

- locuinte individuale si colective, In regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
anexe gospodaresti;

- hale anexe gospodaresti cu suprafata de maxim 120mp in conditiile respectarii P118/1999;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1,L2:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 100 mp. se pot admite cu condifia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite, ce cuprind parcele care indeplinesc conditiile de
construibilitate, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD
(dupa caz).

- anexele gospodaresti care produc murdarie (latrina, grajd, cotet etc.) se admit numai grupate;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1, L2: -se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafatd de 100 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc
poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor n numar mai mare de
5 capete porcine / bovine.

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 500 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L1,L.2:

- se considera construibile parcelele care au suprafata de min. 300 mp si 10m front la strada.
- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1, L2 — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strdzii respective;
- retras fata de aliniament cu minim 3 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc
conditiile de construibilitate i echipare edilitara, iar strazile au profile minime de 5 m carosabil cu
trotuare de 1m si santuri de 1m;

- distantele se pot majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1,L2- In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul 1n care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
noud se va realiza cuplatd cu cea existenta;

- cand constructiile se executd independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la distanta fata
de imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igiena si cele P.S.1.;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face numai cu avizul
FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Indlfimea la cornisa n punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai pufin de 3 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din 1ndltimea la
cornisd, dar nu cu mai putin de 2 metri in cazul in care sunt perevazute ferestre pe fatada respectiva,
respectiv de 0,6m in cazul 1n care nu sunt prevazute ferestre pe fatada respectivd,conform codului
civil;

-retragere fata de una din limitele laterale va fi de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din
spate.
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- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din ndl{imea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri si nu mai mult de 40m
fata de aliniament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1,L.2:

: - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la
mai putin de 3 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

L1,L2:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-
o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1,L2:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1,L2: - inaltimea la cornisa a cladirilor va fi P+2 (10 metri).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L1,L2:
- cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei ;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;
- se interzice folosirea culorilor saturate pentru finisajele fatadelor exterioare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1:

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal 1n sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate.



26

L2:

-in zona noilor enclave neconstruite, prevazute cu lotizare propusd, s-a prevazut si extinderea
tuturor retelelor edilitare existente pe raza comunei Perisoru. Va intra in sarcina primadriei
asigurarea acestor zone cu utilitati;

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal 1n sistem public sau

individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1,L2:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

L1,L2:

- Imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2 metri din care un soclu opac de maxim
0.6 continuat cu o Tmprejmuire transparenta, eventual dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi cu Tnéltimi de maxim 2,5 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1, L1i:
- POT maxim =35% ;

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2:
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1, L1i:
CUTmax=1,05

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2:
POT maxim = 1,2




27

A -ZONA DE ACTIVITATI AGROZOEHNICE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone / unitafi teritoriale de referinta:

A 1- zona activitatilor agrozootehnice

A2- zona baze axperimentale, anexe gospodaresti, locuinte de serviciu personal ce deserveste
fermele agricole

Pentru acest UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitagilor si /
sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin.
(2) al art. 12 din R.G.U. (stabilite prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si
alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si
de interne) se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care prezintd
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru activitafile agrozootehnice care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

Pentru subzonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare
documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de
terenurile libere existente.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A: - sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si /
sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- activitati productive nepoluante desfasurate 1n constructii agro-industriale, distributia si
depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industriala care necesitd suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat / descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari 1n jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- Unitati depozitare cereale si utilaje agricole;

- Accese pietonale si carosabile;



- Perdele protectie;

- Retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel pugin 50% a
poludrii actuale n termen de 3 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:
a) productie manufacturiera;

b) depozite si complexe vanzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
c) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate

la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A: - se interzice localizarea unitdtilor care nu se Inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitdtilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp. si un front minim
la strada de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
A: - Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari
de 3,00 metri
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A: - cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
tehnologic);

- 1n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- 1n toate cazurile retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5.00 metri;

- 1in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distanfele minime egale cu jumatate din Tnadlfimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A: - distanta Intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea cladirii celei mai Inalte, dar nu mai
putin de 3,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SIACCESE

A:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A: - cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A - cu urmatoarele conditionari:

- se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 30,0 metri.

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A: - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatagile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A: - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii i platforme exterioare;

- 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

A - orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata Incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezintd totodatd linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

A: - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A: - POT maxim :50% sau conform PUZ

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
A: - CUT maxim= 1,5 sau conform PUZ
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V -ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii plantate de protectie si paduri de
diferite tipuri.
V- subzona spatii publice plantate si fasii plantate de protectie ( in jurul cimitirelor);

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

vV - sunt admise functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

\Y -orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 a protectiei mediului §i cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
V - seinterzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare.

- constructii si amenajari care depasesc 10% din suprafata spatiului plantat;

- traversari de circulatii carosabile.

- in cazul zonelor plantate de protectie sanitara nu se admit nici un fel de interventii care
depreciaza caracterul zonei protejate;
- este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte ddunatoare asupra
vegetatiel si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.



C - ZONA CAI DE COMUNICATIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al
Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obfind avizul organelor publice
locale specializate.

In localititile comunei - intravilan, se vor respecta propunerile din Studiului de Circulatie si profilele
propuse.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni

- retele tehnico-edilitare

- spatii verzi amenajate

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
— incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra
in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie.

— garajele si parcajele publice vor fi plantate si iInconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

— lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport

gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
- autostrazi - 50 m.;
- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;

- elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995).

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

ege vy

modernizare sau extindere;
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- se interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd, : depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.;

- 1In zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi.

- se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi §i a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezintd risc de incendiu / explozie.

ARTICOLUL 4 — CIRCULATII SI ACCESE

In conformitate cu PUZ, cu urmatoarele conditii:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd avand o lafime
de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

ARTICOLUL 5 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere;

- 1n spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia inconjurarii

acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20m, dar fara sa obtureze vizibilitatea de-a
lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.
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- ZONA GOSPODARIE COMUNALA
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigurd servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitufile impuse de catre acestea, vecinatafilor prezentate in Anexa la
prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statia de
epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea
teritoriului aprobate conform legii.

La colectarea si indepartarea rezidurilor si protectia sanitard a solului se va executa in
conformitate cu Normele de igiend si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de
consiliul local.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei G
trebuie sd {ind seama de distanta minima de protectie sanitara intre rampa de gunoi si zonele
construite, respectiv 1000 m.

Aceasta distantd poate fi modificatd pe baza unui studiu de impact avizat de institute
specializate.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozifia si aspectul
arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;
- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;
- organizarea valorificarii reziduurilor organice §i anorganice ce pot fi reutilizate;
- interzicerea depozitarii intampldtoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele protejate,
rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

Zona este alcdtuita din urmatoarele subzone:
Gl - subzona constructiilor §i amenajarilor pentru gospodarie comunala;
G2 - subzona cimitirelor:

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Gl - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea
spatiilor plantate ( tratate n R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);
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G2 - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitar

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Gl - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Gl - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitafi care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Gl - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp. si un front
la strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii 1n teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra
mediului;

- pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate conform
legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Gl - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau se vor retrage la o
distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la
strada;

- 1n cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE ~ LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;
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- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni publice
si de locuit;

- 1n cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G1 - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnédltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese 1n cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care se desfagoara
activitati permanente;

- 1in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.
G1 ,G2: - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G1 ,G2: - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Gl - inaltimea cladirilor nu va depasi indltimea maxima admisd In unititile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o

inaltime maxima de 9.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va fine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Gl - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

- 1n cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

G2 - se vor asigura puncte de apa; in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine
avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
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- se vaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- sevaasigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G1 - Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50
metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- 1n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incinta.

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod

discret, potrivit functiunii, avand inéltimi de maxim 2,00 metri,
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Gl - POT maxim = 50%

G2 - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Gl - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren



EX- ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

ege vy

comunei 1n corelare cu comunele limitrofe:

EX1 - Zone rezervate pentru activitafi agricole.

MASURI LEGALE PRIVIND PROTEJAREA PATRIMONIULUI ARHEOLOGIC AL
COMUNEI PERISORU, JUD. CALARASI

in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordonania
de Guvern nr. 43/2000 privind proteciia patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, am cartat in sistem Stereo 70 un numar de 4 situri arheologice.

Toate siturile arheologice nou identificate se constituie in zone cu patrimoniu arheologic si fac
parte din patrimoniul cultural nafional (in conformitate cu O.G. 43/2000 si Legea 422/2001).

Zonele cu patrimoniu arheologic, delimitate i instituite conform legii, beneficiazide proteciia
acordatazonelor protejate, precum si de masurile specifice de proteciie prevazute de O.G. 43/2000
privind proteclia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national 51 Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

In consecinjiin perimetrele cartate ca situri arheologice se impun urmitoarlele misuri legale:

toate investifiile ce se vor desfiasura cu afectarea solului (construciii, introduceri de rejele
subterane) in perimetrele siturilor arheologice se vor face numai dupd descarcarea terenului de
sarcinaarheologica.

- Cercetarile arheologice in siturile delimitate in Planul Urbanistic General al Comunei se vor
efectua numai pe baza autorizafiei emise de Ministerului Culturii (in conformitate cu O.G.

43/2000, art. 5, pct 9) si numai de catre specialisti atestali de acelasi minister.

Autoritdfile locale au obligajia sa precizeze in certificatul de urbanism regimul imobilelor
aflate in zonele cu patrimoniu arheologic si sasolicite beneficiarului avizul Ministerului Culturii
prin Direcfia Judeleanipentru CulturaCalarasi (in conformitate cu O.G. 43/2000, art. 19, lit. h i lit i).
Autoritatea localava elibera autorizatia de construire si desfiiniare pentru imobile sau lucrari
edilitare numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii, prin Direclia Judejeand
Pentru Cultura Calarasi, pentru lucriri in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut i cercetat,
descoperit intdmplator sau de interes arheologic prioritar (in conformitate cu O.G. 43/2000, art. 19, lit.
8.

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, inregistrate in Repertoriul arheologic nafional, se includ in
cadastrul de specialitate al zonelor protejate naturale si construite (in conformitate cu O.G. 43/2000,

cap. II, art. 8, pct 2).
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in cazul descoperirii intamplatoare de materiale arheologice este obligatoriu sifie anunjate, in maxim
72 de ore, institufiile abilitate in conformitate cu legislafia in vigoare — O.G. nr.
43/2000, cap. I, art. 4, pct. 4, si art. 10, modificatisi adaugitd, respectiv Primara Peisoru §i

Direcfia Judejeandipentru CulturiCalarasi.

RECOMANDAM CA IN CAZUL INTRODUCERII SAU INLOCUIRII RETELELOR
EDILITAR GOSPODARESTI (APA, GAZE, CANAL) IN COMUNA PERISORU, LUCRARILE CE
AFECTEAZASOLUL SASE DESFASOARE CU SUPRAVEGHERE ARHEOLOGICA.
Aceastirecomadare este beneficideoarece este posibil siexiste §i alte situri arheologice inci
nereperate.

In zonele de proteciie ale siturilor arheologice, care au fost marcate pe planse, lucrdrile de
investifii ce afecteazisolul (construciii de imobile, introducere de rejele sau infiinjari de plantafii de

vie sau pomi fructiferi) se vor face cu respectarea O.G. 43/2000 5i sub supraveghere arheologica.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Terenurile exterioare teritoriului administrativ, au urmatorul caracter:

EX1 -  Zone rezervate pentru activitati agricole.

Terenurile agricole din extravilan - TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei §i se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executdrii lucrarilor si
amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin
lege).

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
comasarea suprafetelor de teren afectate de constructii, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE pentru zonele extravilane.

modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- realizarea autostrazilor si drumurilor noi propuse;

- realizare si modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului sau prezintd riscuri de
accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.
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Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei PERISORU se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 cu
completarile si modificarile ulterioare si Legii nr. 18/1991.

e Conform Raport de diagnostic arheologic intocmit de Muzeul Dunarii de jos, Calarasi, prin
Arheolog Dr. Valentin Parnic:
-toate investitiile ce se vor desfasura in siturile arheologice se vor face numai dupddescércarea
terenului de sarcindarheologica.
- Cercetarile arheologice in siturile reperate si delimitate in Planul Urbanistic
General al Comunei se vor efectua numai pe baza autorizafiei emise de
Ministerului Culturii si Patrimoniului National (in conformitate cu O.G. 43/2000,
art. 5, pct 9) si numai de catre specialisti atestati de acelasi minister.
- Autoritdfile locale au obligajia sa precizeze in certificatul de urbanism regimul
imobilelor aflate in zonele cu patrimoniu arheologic reperat si sa solicite beneficiarului
avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National prin Directia Judefeana pentru Cultura
Cilaragi (in conformitate cu O.G.
43/2000, art. 19, lit. h si lit 1).
- Autoritatea locald va elibera autorizafia de construire §i desfiinfare pentru imobile sau
lucrari edilitare numai pe baza si 1n conformitate cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, prin Directia Judefeand Pentru Cultura Calarasi, pentru lucrari in
zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit intamplator sau de interes
arheologic prioritar (in conformitate cu O.G. 43/2000, art. 19, lit. g);
- In cazul in care, in timpul executirii lucrérilor, se vor descoperii vestigii arheologice
Construite, se va solicita descarcarea de sarcind arheologica a suprafetei de teren aferentad
investitiei propuse, iar lucrdrile vor fi sistate In portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva, exhaustiva, a acestora;

- In cazul in care se vor descoperii vestigii arheologice construite de importanta deosebita, care
nu vor putea fi prevelate sau strdmutate, beneficiarul va modifica/completa proiectul , in asa fel
incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

- Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de construire ori de desfiintare constituie
infractiune si se pedepseste conform legii.



S- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI:

S1- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA TDS-MAPN

M.Ap.N. are In administrare pe teritoriul administrativ al comunei Perisoru imobilele nr. 882 si
3379 in suprafata de 348685,00mp, situate in intravilanul localitatii, precum si imobilul nr. 854 (3
incinte), In suprafata de 18 376 078,00mp, situat in extravilanul localitatii.

In zona acestor imobile se va permite construirea numai cu avizul Statului Major al Apararii.

Este restrictionata construirea precum si realizarea oricarui obiect de investitie in cadrul
imobilelor nr. 882, 3379 si 854 (terenuri cu destinatie speciald TDS-MAPN) precum si in zona de
siguranta aferentd imobilului nr.882 (depozit militar) si zonei militare restrictionate aferente
imobilului 854 (Poligon de tragere).

S2- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA MAI

M.A.L detine in adminsitrare postul de politie comunal, cu amplasament 1n intravilanul comunei
Perigoru, sat Perisoru, in suprafata de 1377mp, aflat in proprietatea publica a statului.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor MAL

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform Procedurii
comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

In conformitate cu HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului , cu modificarile si completarile
ulterioare, art 2, alin 2, nu va cuprinde niciun fel de specificatii si reglementari, privind amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor pe parcela, reglementari privind aspectul exterior al cladirilor,
reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor, reglementari privind POT,
CUT si Hmax.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor pe parceld nu vor fi conditionate de elaborarea
PUZ/PUD.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.
Fara specificatii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
Fara specificatii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL

Fara specificatii.

Intocmit,
Arh. Madalina Zagarin
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ANEXA 1

UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA CUPRINSE IN ARIA
ADMINISTRATIVA A UAT PERISORU, JUDETUL CALARASI PRECUM SI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA A INTRAVILANULUI

Zonificarea functionala a localitatilor se stabilesc in functie de categoriile de activitati

pe care le cuprind localitatile si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu
Regulamentul general de urbanism. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei cuprinzand
delimitarea (UTR-urilor) care face parte integranta din Regulament; UTR-ul este o
reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu.
UTR-ul se delimiteaza prin limte fizice existente pe teren (strazi, limite de proprietate, ape
etc.) si poate cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone din cadrul aceleia si
zone functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate.

UTR -urile marcate si identificate pe raza comunei Perisoru sunt urmatoarele:

UTR 1- ZONA CENTRALA SAT PERISORU-cuprinde teritoriul pe care se propune
dezvoltarea zonei centrale a satului Perisoru. Aceasta este delimitata in plan, fiind amplasata
in centrul satului perisoru, conturata in jurul parcului central. Cuprinde majoritatea dotarilor
publice existente in satul Perisoru. Este inconjuratd de zone functionale mixte (locuire si
servicii) fiind delimitatd de UTR 2-ZONA M3i este reprezentatd de parcul central al satului
Perigoru. Parcul central este propus spre clasare LMI.

UTR 3-ZONA MI- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii. Este
amplasatd in proximitatea zonei centrale, cuprinzand o parte din serviciile existente in satul
perisoru si permitand tototdatd dezvoltarea altora noi.

UTR 4-ZONA Lli— locuintd individuald, parter, propusa spre clasare LMI. Imobilul ce
reprezinta acest UTR este amplasata pe strada Nucului.

UTR 5-ZONA G2-subzona cimitirelor. Acest UTR este reprezentat de cimitirul din satul
Perisoru. Este amplasat pe strada Macesului, in zona de sud a satului Perisoru.

UTR 6-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este amplasat in vestul satului Perisoru si se invecineaza cu
UTR 7, UTR 8§, UTR 11, UTR 12, UTR 9, UTR 10.

UTR 7-ZONA M1- subzona locuinte individuale si servicii. Acest UTR este amplasat in
partea de sud-vest a satului Perisoru, in vecindtatea UTR-urilor 6, 10 si 9. Acest trup este
reprezentat de o zond inca neconstruitd, dar cu potential mare de dezvoltare , avand in vedere
accesul la utilitati si apropierea fata de retelele principale de circulatie (DN3A, linia CFR).

UTR 8-ZONA MI- subzona locuinte individuale si servicii.Acest UTR este amplasat in
partea de sud-vest a satului Perisoru, In vecindtatea UTR-urilor 6, 10 si 11. Acest trup este
reprezentat de imobilele carmangeriei , a statiei GPL si a casei specialistului.

UTR 9-ZONA V—zona spatiilor verzi. Acest UTR este situat in zona de sud-vest a satului
Perigoru, fiind reprezentat de stadionul communal din acest sat. Are acces din strada
stadionului si se Tnvecineaza cu UTR-urile 11, 6 s1 9.

UTR 10-ZONA L1- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
zone construite.Acest UTR reprezintd cel mai mare UTR a satului Perisoru, reprezentand
aproximativ 40% din suprafata acestuia. Se invecineaza cu UTR-urile 3,4,5,11,8,6, 9, 45 si



46.

UTR 11-ZONA L2-ZONA DE LOCUIT- subzona locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E, precum si dotdrile afrente, situate in enclavele neconstruite. Acest UTR este
amplasat in zona de est a satului Perisoru.

UTR 12-ZONA MS5- Subzona mixtd ce cuprinde: circulatii, spatii verzi, constructii
tehnico-edilitare si amenajari aferente. Acest UTR este situat in zona de sud-vest a satului
Perisoru, fiind reprezentat de de un put forat, zona aferenta de protectie sanitara precum si de
drumul de acces catre acesta.

UTR 13-ZONA MS5- Subzona mixtd ce cuprinde: circulatii, spatii verzi, constructii
tehnico-edilitare si amenajdri aferente. Acest UTR este situat Tn zona de sud a satului
Perisoru, fiind reprezentat de o gospodarie comunala precum si de un parc public.

UTR 14-ZONA GI1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala.

Acest UTR este amplasat in zona de nord a satului Perisoru si este reprezentat de statia de
epurare a comunei.

UTR 15-ZONA GI1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala.

Acest UTR este amplasat in zona de sud a satului Tudor Vladimirescu si este reprezentat de
gospodaria de apa a acestui sat.

UTR 16-ZONA M4- Subzond mixta ce cuprinde: wunitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este amplasat In zona de sud a satului Tudor Vladimirescu,
reprezentdnd o zond destructurata in prezent (fost sediu de ferma), dar cu potential pentru
posibile investitii agro-industriale.

UTR 17-zona L2-ZONA DE LOCUIT- subzona locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E, precum si dotarile afrente, situate in enclavele neconstruite. Acest UTR este
amplasat in zona de sud a satului Tudor Vladimirescu si reprezintd un cartier nou de locuinte
dedicat locuitorilor din acest sat. Acesta se Invecineazd cu UTR-urile 56 , 57 si 63. Acest
UTR fiind un cartier de locuinte cuprinde atét loturile propriu-zise pe care este permisa
construirea cat si trama stradala ce le deserveste pe acestea.

UTR 18-ZONA M2- subzona mixta: servicii si activitdti productive. Acest UTR este situat in
zona de sud a satului Perisoru si este reprezentat de un imobil care, prin dimensiunile sale
generoase si accesul direct la drumul comunal DC12, este atractiv pentru posibili investitori.
Acesta se invecineaza cu UTR-urile 15 si 16.

UTR 19- ZONA CENTRALA SAT TUDOR VLADIMIRESCU-cuprinde teritoriul pe care se
propune dezvoltarea zonei centrale a satului Tudor Vladimirescu. Aceasta este delimitata in
plan, fiind amplasata in centrul satului Tudor Vladimirescu, conturatd in jurul intersectiei
centrale dintre strdzile str. Nicolae Balcescu si str. Lahovari. Cuprinde majoritatea dotarilor
publice existente in satul Tudor Vladimirescu. Este inconjuratd de zone functionale mixte
(locuire si servicii) fiind delimitatd de UTR 2-ZONA M3i este reprezentatd de parcul central
al satului Perisoru. Parcul central este propus spre clasare LMI.

UTR 20-ZONA G2-subzona cimitirelor. Acest UTR este reprezentat de cimitirul din satul
Tudor Vladimirescu. Este amplasat in zona de nord a satului Tudor Vladimirescu, avand acces
la strada Ogoarele.

UTR 21-ZONA L1-ZONA L1- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in zone construite.Acest UTR reprezintd cel mai mare UTR a satului Tudor
Vladimirescu, reprezentdnd aproximativ 50% din suprafata acestuia. Se invecineaza cu UTR-
urile 61,20,55, 54, 16,15,64,62.

UTR 22-ZONA Gl-- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala.

Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, amplasat in zona de est a satului Tudor
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Vladimirescu.

UTR 23- ZONA LI1- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
zone construite. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, amplasat in zona de est a satului
Tudor Vladimirescu, in proximitatea Conacului Pribegeanu.

UTR 24-ZONA M2- Subzona mixta cuprinde: unitati industriale/depozitare, institutii publice
st servicii. Acest UTR reprezintd un trup izolat dezvoltat in lungul liniei CFR si a drumului
national DN3A, la nord de acestea.

UTR 25-ZONA M2-- Subzona mixtd cuprinde: unitati industriale/depozitare, institutii
publice si servicii. Acest UTR reprezintd un trup izolat dezvoltat in lungul liniei CFR si a
drumului national DN3A, la nord de acestea.

UTR 26- ZONA M1- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii.Acest UTR
este amplasat in cartierul/satul Marculesti, reprezentdnd zona administrativd si zona de
locuinte a acestuia. Reprezinta cea mai mare parte a cartierului Marculesti.

UTR 27- ZONA M3- Subzond mixta cuprinde: spatii plantate, agrement, sport, institutii
publice si servicii. Acest UTR reprezintd zona verde ce deserveste cartierul Marculesti.

UTR 28-ZONA V- ZONA SPATIILOR VERZI — spatii publice plantate. Acest UTR este
amplasat in zona de vest a hergheliei Jegalia si reprezinta hipodromul ce deserveste herghelia.

UTR 29-ZONA A- ZONA DE ACTIVITATI AGROZOOTEHNICE. Acest UTR este
reprezentat de Herghelia Jegélia si este amplasat la sud de DN3A, avand acces din acesta.

UTR 30- ZONA LI1- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
zone construite. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, amplasat intre satele Perisoru si
Tudor Vladimirescu, in proximitatea UTR-ului 65 si reprezentdnd fostele locuinte ale
angajatilor fermei respective.

UTR 31-ZONA MI1- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii. Este
reprezentat de un trup izolat, avand acces direct la drumul judetean DJ 213A. Acest UTR
cuprinde casa pentru copii orfani, o scoala primara precum si cateva locuinte.

UTR 32-ZONA MI1- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii. Este
reprezentat de un trup izolat, avand acces direct la drumul national DN3A. Acest UTR
reprezinta cartierul de locuinte Jegalia precum si serviciile ce le deservesc.

UTR 33-ZONA M4--Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 36, in suprafata de
114774mp, si reprezentand un sediu de ferma. Acest trup este amplasat in proximitatea liniei
CFR si a drumului national DN3A, la nord de acestea, intre satele Perisoru si Tudor
Vladimirescu.

UTR 34-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 31, in suprafata de
26699mp, si reprezentand un sediu de ferma. Acest trup este amplasat In vecinatatea cazarmei
MAPN, in est-ul unitatii militare.

UTR 35-ZONA M2-Subzonad mixta ce cuprinde: unitati industriale/depozitare, institutii
publice si servicii. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 32, in suprafata de
81354mp, si reprezentdnd un sediu de ferma. Acest trup este amplasat in vecinatatea cazarmei
MAPN, in est-ul unitatii militare, in proximitatea liniei CFR si a dumului national DN3B.

UTR 36-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, reprezentand un deposit
de materiale si care a facut obiectul unui PUZ de introducere in intravilan aprobat in anul
2012. Acest trup este amplasat in in proximitatea liniei CFR si a dumului national DN3B.

UTR 37-ZONA L1-ZONA LI1- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
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niveluri in zone construite.Acest UTR reprezintd cartierul Jegalia. Este un trup izolat de
locuinte, amplasat in zona de est a UAT Perisoru, avind acces direct la DN3A.

UTR 38-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de o ferma agricola, un trup izolat in zona
de est a comunei Perisoru, in partea de nord a DN3A.

UTR 39-ZONA A2- zona baze axperimentale, anexe gospodaresti, locuinte de serviciu
personal ce deserveste fermele agricole. Acest UTR este reprezentat de baza experimentala
Baraganu, mai exact de trupul izolat , Trup 18, in suprafatd de 18 132,77mp.

UTR 40-ZONA A2- zona baze axperimentale, anexe gospodaresti, locuinte de serviciu
personal ce deserveste fermele agricole. Acest UTR este reprezentat de baza experimentala
Béraganu, mai exact de trupul izolat , Trup 17, In suprafata de 3855mp.

UTR 41-ZONA A2- zona baze axperimentale, anexe gospodaresti, locuinte de serviciu
personal ce deserveste fermele agricole. Acest UTR este reprezentat de baza experimentala
Baraganu, mai exact de trupul izolat , Trup 16, in suprafatd de 10692mp.

UTR 42-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 52, in suprafata de
59919mp, si reprezentand un sediu de ferma amplasat in partea de sud-est a UAT Perisoru.

UTR 43-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 51, in suprafata de
1665 1mp, si reprezentand un sediu de ferma amplasat in partea de sud-est a UAT Perisoru.
Acest UTR a facut obiectul unui PUZ de introducere in intravilan aprobat in anul 2012.

UTR 44-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 50, in suprafata de
33121mp, si reprezentand un complex de pui amplasat la limita padurii, la sud de DN3A.

UTR 45-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 49, in suprafata de
76561 mp, si reprezentand o ferma agricola amplasatd in partea de sud-est a UAT Perisoru.

UTR 46-ZONA L2-ZONA DE LOCUIT- subzona locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E, precum si dotarile aferente, situate in enclavele neconstruite. Acest UTR este
amplasat in zona de sud-est a satului Perisoru si reprezintd un cartier nou de locuinte dedicat
locuitorilor din acest sat. Acesta se invecineaza cu UTR-urile 5, 68 si 10. Acest UTR fiind un
cartier de locuinte cuprinde atét loturile propriu-zise pe care este permisd construirea cat si
trama stradala ce le deserveste pe acestea.

UTR 47-ZONA S1- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA TDS-MAPN.Acest UTR este
reprezentat de un rup izolat, trupul 33, fiind reprezentat de unitatea militara, obiectiv TDS-
MAPN.

UTR 48-ZONA M1Ii- subzona locuinte individuale si servicii situatd in zona de protectie a
monumentului istoric Conacul Pribegeanu.

UTR 49-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 30, in suprafata de
20000mp, si reprezentand un sediu de ferma. Acest trup este amplasat In apropierea cazarmei
MAPN, in est-ul unitétii militare.

UTR 50-ZONA S1- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA TDS-MAPN.Acest UTR este
reprezentat de un rup izolat, trupul 29, fiind reprezentat de unitatea militara, obiectiv TDS-
MAPN.

UTR 51-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
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industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 22, in suprafata de
9903mp, si reprezentdnd un sediu de ferma.

UTR 52-ZONA C-zona cdi de comunicatie. Acest UTR este reprezentat de un teren
proprietate CFR, fiind un trup de intravilan izolat, amplasat in nordul cartierului Jegalia.

UTR 53-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 34, in suprafata de
22500mp, si reprezentand o zond agro-industriald amplasata la limita padurii, la sud de
DN3A.

UTR 54-zona L2-ZONA DE LOCUIT- subzona locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E, precum si dotarile afrente, situate in enclavele neconstruite. Acest UTR este
amplasat in zona de nord-est a satului Tudor Vladimirescu si reprezintd o enclava neconstruita
inca. Acesta se invecineaza cu UTR-urile 55 si 21. Acest UTR fiind un cartier de locuinte
cuprinde atat loturile propriu-zise pe care este permisa construirea cat si trama stradala ce le
deserveste pe acestea.

UTR 55-zona L2-ZONA DE LOCUIT- subzona locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E, precum si dotarile afrente, situate in enclavele neconstruite. Acest UTR este
amplasat in zona de nord a satului Tudor Vladimirescu si reprezintd o enclava neconstruita
incd. Acesta se Invecineazd cu UTR-urile 56,20 si 21. Acest UTR fiind un cartier de locuinte
cuprinde atét loturile propriu-zise pe care este permisa construirea cat si trama stradala ce le
deserveste pe acestea.

UTR56-ZONA V- ZONA SPATIILOR VERZI — spatii publice plantate. Acest UTR este
amplasat in zona de sud a satului Tudor Vladimirescu. Reprezintd un spatiu public plantat
(eventual un loc de joaca pentru copii) nou propus, ce deserveste un cartier nou de locuinte
dedicat locuitorilor din acest sat. Raportat la Acesta se invecineazd cu UTR-ul 17 si are acces
direct la drumul comunal DC12.

UTRS57-ZONA V- ZONA SPATIILOR VERZI — spatii publice plantate. Acest UTR este
amplasat Tn zona de sud a satului Tudor Vladimirescu. Reprezinta un spatiu public plantat
(eventual un loc de joacd pentru copii), nou propus, ce deserveste un cartier nou de locuinte
dedicat locuitorilor din acest sat. Acesta se invecineazd cu UTR-ul 17 si are acces direct la
drumul comunal DC12.

UTR 58-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 54, in suprafata de
24183mp, si reprezentand un sediu de ferma amplasat in partea de sud a UAT Perisoru.

UTR 59-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 15, in suprafata de
52148mp, si reprezentand o zond agro-industriald amplasatd in zona de nord a comunei
Perisoru.

UTR 60-ZONA M5- Subzond mixta ce cuprinde: circulatii, spatii verzi, constructii tehnico-
edilitare si amenajari aferente. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, amplasat in
nordul comunei Perigsoru. Acest UTR a facut obiectul unui PUZ de introducere in intravilan
aprobat 1n anul 2015.

UTR 61-ZONA MI1- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii. Este
amplasatd in proximitatea zonei centrale, cuprinzdnd doud dintre constructiile cu valoare
arhitecturald existente in satul Tudor Vladimirescu si permitand dezvoltarea serviciilor din
zona centrala. Se invecineaza cu UTR 19 si UTR21.

UTR 62-ZONA MI1- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii. Este
amplasatd in zona de sud a satului Tudor Vladimirescu, in lungul drumului comunal DC12.
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Aceasta zond a fost prevazuta In noul cartier de locuinte astfel Incat sd permitd extinderea
serviciilor in lungul arterei principale de circulatie.

UTR 63-ZONA MI1- Subzona mixta cuprinde: locuire, institutii publice si servicii. Este
amplasatd in zona de sud a satului Tudor Vladimirescu, in lungul drumului comunal DC12.
Aceasta zond a fost prevazuta In noul cartier de locuinte astfel Incat sd permitd extinderea
serviciilor in lungul arterei principale de circulatie.

UTR 64-ZONA L2-ZONA DE LOCUIT- subzona locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E, precum si dotarile afrente, situate in enclavele neconstruite. Acest UTR este
amplasat in zona de sud a satului Tudor Vladimirescu si reprezintd un cartier nou de locuinte
dedicat locuitorilor din acest sat. Acesta se invecineaza cu UTR-urile 56 si 62. Acest UTR
fiind un cartier de locuinte cuprinde atat loturile propriu-zise pe care este permisa construirea
cat si trama stradald ce le deserveste pe acestea.

UTR 65-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, trupul 36, in suprafata de
114774mp, si reprezentand un sediu de ferma. Acest trup este amplasat in proximitatea liniei
CFR si a drumului national DN3A, la nord de acestea, intre satele Perisoru si Tudor
Vladimirescu.

UTR 66-ZONA M4-Subzona mixta ce cuprinde: unitati agricole si unitati
industriale/depozitare. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat, de mici dimensiuni,
trupul 39, si reprezentand un sediu de ferma. Acest trup este amplasat in proximitatea liniei
CFR si a drumului national DN3A, la nord de acestea, intre satele Perisoru si Tudor
Vladimirescu.

UTR 67-ZONA A2- zona baze axperimentale, anexe gospodaresti, locuinte de serviciu
personal ce deserveste fermele agricole. Acest UTR este reprezentat de un trup izolat de anexe
gospodaresti si locuinte de serviciu pentru personalul angajat ce deserveste o ferma avizola.
UTR 68-ZONA C-zona cdi de comunicatie. Acest UTR este reprezentat de Halta CFR
Perisoru si este amplasat in sud-ul satului perisoru, in intravilanul acestuia. Se inveineaza cu
trupurile 10 si 46.

In partea de nord, respectiv de sud a UAT Perisoru existd un numar de trupuri izolate (unitati
agricole si sedii de ferme) care se incadreaza in ZONA M4-Subzond mixta ce cuprinde:
unitati agricole si unitati industriale/depozitare: Trup 13(ferma 3 si 5 incinta A), Trup
53(bazine), Trup 57(ferma), Trup 58(fermd), Trup 599ferma 9-incinta A), Trup 60(ferma),
Trup 61(sediu ferma), Trup 64(sediu ferma), Trup 659ferma), Trup 67(sediu ferma), Trup
699ferma 1+ 2 si statie de apd), Trup 70(sediu ferma), Trup 71(sediu ferma).

In partea de sud a UAT Perisoru existd un numar de trupuri izolate (parcari si servicii de
deservesc autostrada A2) care se incadreazd in ZONA MS5- Subzona mixta ce cuprinde:
circulatii, spatii verzi, constructii tehnico-edilitare si amenajari aferente: Trup
55(parcare/popas autostrada A2), Trup 56(parcare/popas autostrada A2).

In partea de sud a UAT Perisoru existi doua trupuri izolate, adipostind o locuinte individuale,
care se incadreaza in ZONA L1- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in zone construite: Trup 63(locuintd particular), Trup 68 (casa padurarului).

In partea de nord, respectiv de sud a UAT Perisoru exista un numir de trupuri izolate (statii de
pompare) care se incadreaza in ZONA G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate
pentru gospodarie comunala.: Trup 11(statie pompare), Trup 14(statie pompare), Trup
62)tsatie pompare), Trup 66(statie pompare), Trup 77(punct de conexiune 20kV).
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ANEXA 2
CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate
in sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apd se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de
protectie sanitara (10 m) pentru surse de apa si puturi de medie adancime.

- Din prescriptiile “Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei” aprobate
prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 mentionam ca studiile de epurare ale
apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantda minima de 300 m de zona de locuit.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie
minima fata de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:
¢ 7m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV
¢ 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV
¢ 5 m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricdror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii $i
posturi de transformare, linii i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate
RENEL..
Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele RENEL
precum si cele din domeniile conexe.
In principal se face referinti la:
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu
linii de telecomunicatii;
- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisdrilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;
- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate
in sapaturi;
- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;
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- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominald de 110 kV sau mai 55m
mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala 50 m
mai mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m
paralelism cu drumuri:

* nationale 52m
* judetene 50 m
e comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate
de normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Dinstantele de sigurantd de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000
mc/h §i presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad I - II de rezistenta la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad III - IV de rezistentd la foc 15 m;
- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau - -
Presiune Presiune
obstacole subterane 8 .
redusa medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0
telefonice
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si cadminele 0,6 0,6
acestor instalatii
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Camine pentru refele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0

Copaci 1,5 1,5

Stalpi 0,5 0,5

Linii de cale ferata — 5.5 5,5
TRANSPORTURI RUTIERE

- sarespecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;
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